(Allegato “A")

COMUNE DI GUARDISTALLO
UFFICIO TECNICO

OGGETTO: PPANO ATTUATIVO AREA AT_O1IL FONTINO
Relazione Istruttoria, redatta dal, Funzionario del Servizio Tecnico, in qualita di Responsabile del
Procedimento, ai sensi dell’art.33 della LR 65/2014 e s.m.i..

PREMESSO

Che:

il Comune di Guardistallo € dotato di Piano Strutturale approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale nr. 7 del 23.04.2008. Successivamente il Piano strutturale € stato modificato con
Variante parziale approvata con Delibera Consiliare n.5 del 31.03.2014.

E’ inoltre dotato di Regolamento Urbanistico approvato con Del. C.C. n.6 del 31.03.2014. In
seguito & stata approvata ai sensi dell’art. 19 della L.R. 65/2014, la Variante Normativa per le zone
agricole del Regolamento Urbanistico , con Del. C.C. n.23 del 26.07.2017.

Nell’ambito di tali strumenti € inserita la

AREA AT_01 il Fontino

Tav 02 - DISCIPLINA DEI SUOLI UTOE G1 - G2 - G3

Modificata in seguito all'accoglimento delle osservazioni n.16 prot. 1493 del 5.12.2013, n.20 prot. 1500 del 5.12.2013,
n.24 prot. 1509 del 6.12.2013

SUPERFICIE TERRITORIALE 15.120 mq

VIABILITA' PUBBLICA CARRABILE 280 mq

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (sistemazione con percorso) 1.018 mg

PARCHEGGIO PUBBLICO (sistemazione) 1.211 mqg

VERDE DI ARREDO STRADALE (sistemazione) 392 mgq

SUPERFICIE FONDIARIA DEI LOTTI 9.600 mqg

SUPERFICIE VERDE PRIVATO 3.889 mqg

SUL TOTALE 2.000 mq

SUPERFICIE COPERTA 2.000 mq

NUMERO PIANI FUORI TERRA 1

ALTEZZA MASSIMA 4,5 ml

DESTINAZIONE D'USO Residenziale

TIPOLOGIA EDILIZIA Mono / Bifamiliare

ATTUAZIONE Art.11 lett. a) NTA - Piani di
Lottizzazione (PL)
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1~ THAT Avea dilrasfomazione [ Ar superficse fondiana in area di trasformazione

I viabiita privata di uso pubblico di progetto I vori verde privato

[ PRt parcheggio pubblico esistente F1.1 verde pubblico attrezzato esistente

:l VA verde di sredo stradsle s parcorso pedonale pubblico di pogetto
VISTE che:

L'zrea di AT_01 & soggetta ad intervento in area di trasformazione
PRESCRIZIONI PER LINTERVENTO

1) Lelluasivne delle previsioe duvia avwenire alliaversy lo rededone di un pigro di Lollizagonm
Convenzionata (LC), cstesa allintzra arca individuata negli claborati di Miane, ai sensi dellort 70 dellz LR
1/3005 e secondo l= indicazion di cuialfar, 11 lett. a) delle prasanti NTA,

2) All'nterno dell’area sottoposta a LC dovianno esserz esequite diretamente le urbanizzazioni primarie e
cedute & Comune o ale Agenzie competent zssiems &l terrenc su cui insistono, secondo le modalita
previste nelfapposita convenzione,

3) Linterverts, come individuzto nello schama sopra, prevece nuova edificazione con funzione resdenmale
allfinler i della suoeficie fundaria, o iealiccadune Jella viakilila pivala 3 vse pubbdeo allnilenmo Jd=lfares
dlh'.:sfu"nauoﬂc hmdmdclavﬁbﬂizpuﬁ)ﬁmmlcmhmnccmcduwddmdm
la reali dd pr Lt del werds privato su via del Poggetio, la sistemaziona dd
mdpnﬂimnthdﬂTrr Camuni con la malzrazione al sun infena di un parcaren pedondle,  la

dellaiuola incivid coms verde di aredo stradale posta T3 Via Palestro e Via dei Tre
Comuni & la sistemazione del parcheggio pubblico esistente a servizio del dmitern,

4) _a realizzazione dellinterverto, come sopra detto, & subordingta ai ssguend interventi

= sulonaduee del vede pubbiice s Vig Jei Tee Comnuni, yid di proprietd conmnde ndividuala reflo
sdmampmcm:ﬂahvnhﬂgdnqlmdusudiﬁlﬁﬁﬂ&dmﬁmbmﬂ.li‘O}.qu
con |z realizzazicne al suo intermo di un parcorss ped; dotzto di iflumi e

- jone del aiuola individuata come verde di arredo shadale posta fra Viz Pelestro e Via dei Tre
Comuni, gid di proprieta comunale indivduata nello schema sopra & nells tavola 02 disdpling dai
suoli G1-G2-G3, dlassificata come VA ci 392 ma;

= sstemazions del parchecglo pubblico posto I area gld di proprietd comunale Individuata refio
sthema sopre e nella tavala 02 discipling dei sudi G1-62-33, chssficats come PR i 1.211 mg.
Tale parcheggic dowad ecsere dotato d idoneo accesso dall: viskilita pubblica esictente,
iluminzzione & dberature di scharmatura;

= lzzazione dd percorso pedonaie privato di usa pubblico allintermo del verde privato su Via dd
in connessione con quelio da realizarsi nd verds pubblico esisterte su Via dei Tre
Comuri, 1 percorse dovra essere dotato di iluminazione.

5) La tipolegiz edilisia delle uritd resid=nziali & indp in monofbifamiliari con altezza massima
consentita d 4,5 ml, =le altezza pud sccere derogata, nﬂmdebv:lapend@'lzgddhrmc,aS,Enisﬂ
latn avalle del fabhricate per I realizzazione dei gamge interrati s 3 fronti, rimanendn comunnue fissan a
1 il numero di piari totali akitabili olire il sottotettn.

6) La disposizions della strada priveta di uso pabblico di dstrbuzione all’ interno dellarea AT 01 nen e

vinolante

7}Endles1zhpamdlmemmluge_"_, ( ) odi che "cartfichine” §
cometho i isdoo € an della trasformazione;

8) e snhizicni 07 ire la qualithy adilizia degli immohili pee quantn riguardz sia gk

as:etheshdnd‘nanresﬁm‘ni



CONSIDERATO che

10) La capacita edificatoria dell'area di trasformazione complessivamente & di 2.000 mq di superficie utile
lorda, comprensiva della quota trasferita dallarea RQ 02,

La realizzazione dell'intervento, relativaments alla quota edificatoria trasferita dall“area RQ_02, & subordinata
alla demolizione del fabbricato dell'ex pastificio Mocajo dall'area RQ 02 con le modalita d'intervento secondo
le prescrizioni di cui al punto 10 lettera B della scheda RQ _02.

+ Il numero massimo di fabbricati realizzabili @ paria 12.
+ E" ammessa Superficie Utile Lorda non inferiore a 70 MQ in casa di realizzaziene di fabbricati con
classe energetica 4 [ consumo energetico < 30 Kwh/mg annuo),
*  Le unita abitative dovranno avere una superficia utile lorda non inferiorea 100 mag.
*  Larea individuata come verde privato, corrispondente alla parte altimetricamente pill elevata
d-sil‘m in prossimiti dei fronti stradali, rlnn a soggetta ad edificarione e al sus imterna
escere | caratteri

11) Lintervento potra essere attuato per strakd all‘interno di un unico progetto wnitario secondo lo schema
sotto riportato e secondo [ordine temporale : comparto 1 - comparto 2
La capaur.udiﬁcamdu singoli comparti é la sequente:
Compar‘to 1 SUL massima realizzabile = 1.000 mq con numero massimo di fabbricati realizzabili
paria 6;
+  Comparto 2 SUL massima realizzabile = 1.000 mq quota trasferita dallarea RQ 02 con numero
massimo di fabbricati realizzabili pari a 6.

L'attuazione in comparti & subordinata alla realizzazione insieme al comparte 1 di tutte le opere di
urbanizzazione individuate da cedere al Cam.m alla realizzazione del percorso pedonale nel verde privato
all'interno del comparto, alla sistemazione del parcheggio pubblico esistente a servidio del cmitere, alla
sistemazione del verde di arredo stradale e alla sistemazione del verde pubblico esistente su Via dei Tre
Comuni con la realizzazione di percorso pedanale, anche nell‘eventualita in cui il costo di costruzione delle
opere di urbanizzazione sia maggiore degli onerni di urbanizzazione scomputabili,

La realizazione della viabilitd privata di progetto realizzata con il comparto 1 dovrd inoltre garantire
I'accessibilita e la distribuzione al comparto 2.

L'attuazione del comparto 2, da attuarsi anche st ¥ al 1, devra avwenire attraversa
la redazione di un piane di Recupero comprensivo del tlnierlmenta della capacita edificateria dall’area

RQ 02 e della demolizione del fabbricato dell'ex pastificie Mocaio.

Che la suddivisione dei comparti risulta:
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Viste le seguenti disposizioni normative:

- Legge Regionale 10 novembre 2014, n.65: “Norme per il governo del territorio” e successive modifiche e

integrazioni;

- D.P.G.R. 25 ottobre 2011, n.53/R: “Regolamento di attuazione dell'articolo 62 della Legge Regionale 3
Gennaio 2015, n. 1 in materia di indagini geologiche” e successive maodifiche e integrazioni;

- Legge Regionale 12 febbraio 2010, n.10: “Norme in materia di valutazioni ambientale strategica (VAS), di
valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza” e successive

modificazioni e integrazioni;

Visti e richiamati i seguenti Atti di governo del territorio sovraordinati:
- il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) della Regione Toscana, con valenza di piano paesaggistico approvato

con deliberazione di Consiglio Regionale n.37 del 27/03/2015;



- il Piano Territoriale di Coordinamento (PTC) della Provincia di Pisa approvato con deliberazione di Cosiglio
provinciale n. 100 del 27/07/2006;

VISTO

- che i Sigg. BARTOLETTI ANNA MARIA, BARTOLETTI FABRIZIO E FATTICCIONI ELISABETTA
Sono proprietari di un appezzamento di terreno posto in localita “IL FONTINO”;

- che tale terreno ha nel vigente REGOLAMENTO URBANISTICO destinazione urbanistica come
AREA AT_01 per insediamenti RESIDENZIALI;

- che il Piano di lottizzazione relativamente al COMPARTO 1 presentato € stato esaminato dalla
Commissione edilizia comunale nella seduta del 13.12.2018 con parere favorevole — verbale n.
1/18;

- che il progetto tecnico relativo alle opere di urbanizzazione primaria dovra essere realizzato dal
lottizzante, a proprie cure e spese, in conformita a quanto stabilito dalla convenzione ed il relativo
progetto esecutivo, redatto a cura e spese del lottizzante e/o suoi successori e/0 aventi causa,
dovra ottenere la concessione edilizia del Comune di Guardistallo, honché l'approvazione delle
altre eventuali autorita competenti;

VISTO Il Piano di lottizzazione in questione, i cui elaborati sono:

relazione tecnica illustrativa

allegato A_ elenco elaborati di piano

allegato B_ N.T.A.

allegato C_ documentazione fotografica

allegato D_ aspetti paesaggistici e coerenza al PIT- PTC- PPR
allegato E_ computo metrico estimativo opere di urbanizzzazione
allegato F_ viabilita

allegato G_ schema convenzione urbanistica

allegato H_ render inserimento paesaggistico

allegato |_ pareri enti gestori

allegato L_ relazione geologica

tavole

Tav_01
Tav_02
Tav_03
Tav_04
Tav_05 schema reti energia elettrica
Tav_06 schema reti acqua, gas, telefonia
Tav_07 schema reti fognature

Tav_08 standard urbanistici

Tav 09 particolari

ubicazione,estratti catastali e di Reg. Urb.
Planimetria e profili stato attuale

Planimetria, dimensionament, caratteristiche edilizie
Planimetria e profili stato di prog.

agli atti di questo Comune prevede la seguente suddivisione:
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RITENUTO:

- che il progetto tecnico relativo alle opere di urbanizzazione primaria dovra essere realizzato dal
lottizzante, a proprie cure e spese, in conformita a quanto stabilito dalla presente convenzione ed il
relativo progetto esecutivo, redatto a cura e spese del lottizzante e/o suoi successori e/o aventi
causa, dovra ottenere la concessione edilizia del Comune di Guardistallo, nonché I'approvazione
delle altre eventuali autorita competenti;

- che le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate a totale carico del lottizzante
che ne dovra curare la manutenzione ordinaria e straordinaria, mantenendo nell’'uso pubblico la
viabilita principale, le aree di sosta, i parcheggi e il verde attrezzato di comparto;

Dato atto che:

- il Piano attuativo, ai sensi dell'art.5 bis della L.R. n.10/2010 e successive modificazioni, non & stato
sottoposto a valutazione ambientale strategica (VAS) né a verifica di assoggettabilita poiché lo stesso non
comporta variante al Regolamento Urbanistico - strumento gia sottoposto a VAS - che per tale ambito
territoriale definisce l'assetto localizzativo delle nuove previsioni e delle dotazioni territoriali, gli indici di
edificabilita, gli usi ammessi e i contenuti planovolumetrici, tipologici e costruttivi degli interventi, dettando i
limiti e le condizioni di sostenibilita ambientale delle trasformazioni;

- nella documentazione allegata al presente Piano attuativo € contenuta comungue una relazione ambientale
dove si indica che il Piano risponde alle indicazioni della VAS effettuata a suo tempo per la approvazione del
R.U,;

- la proposta di Piano Attuativo € stata trasmessa, nelle modalita indicate dal D.P.G.R. 25/10/2011 n.53/R.,
presso il competente Ufficio Tecnico del Genio Civile sede di Pisa, ed ha acquisito il numero di Deposito
272/2018 del 06/11/2018;

Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto Funzionario del Servizio Tecnico, in qualita di Responsabile
del Procedimento, ai sensi dell'art.33 della LR 65/2014 e s.m.i.,, da atto della coerenza esterna ed interna
del Piano Attuativo in oggetto e della sua conformita alle previsioni del vigente Piano strutturale e del
Regolamento Urbanistico vigenti.

Guardistallo Ii, 13.12.2018

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Geom. Fabrizio SACCHINI



